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Certificado de construcción 

Sostenible BREEAM®



Sistema de 
certificación

Voluntario

Independiente y 
creíble

Holístico

Sistema de 
puntuación

Centrado en el 
cliente

¿QUÉ ES BREEAM?



Estándares Ambientales
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Ir más allá de la normativa



550.000 edificios certificados y 77 países



OPERADORES NACIONALES



ADAPTACIÓN DE LOS OPERADORES NACIONALES

mismos principios,   

respuesta local



ESTRUCTURA BREEAM ES

BRE ITG

CONSEJO 

ASESOR

REGISTRO

ASESORES

PANEL DE EXPERTOS



Anteproyecto
Proyecto

básico

Proyecto de 

ejecución
Construcción Ocupación

Fin de 

vida

No 

doméstico

BREEAM ES Pre-evaluación

BREEAM ES Nueva Construcción
BREEAM ES 

Rehabilitación

BREEAM ES En Uso

BREEAM ES

Urbanismo

Doméstico BREEAM ES Vivienda

BREEAM ES 

Vivienda 

Rehabilitación

Evaluación de todo el ciclo de vida del edificio



CATEGORÍAS

GESTIÓN SALUD Y 
BIENESTAR

ENERGÍA TRANSPORTE AGUA

MATERIALES RESIDUOS USO DEL 
SUELO Y 

ECOLOGÍA

CONTAMINACIÓN INNOVACIÓN



11,50%

14,00%

18,00%

8,00%
10,50%

12,00%

7,00%

9,50%

9,50%

10,00%

Ponderaciones Ambientales

Categoría %

Gestión 11,50

Salud y Bienestar 14,00

Energía 18,00

Transporte 8,00

Agua 10,50

Materiales 12,00

Residuos 7,00

Uso de Suelo y Ecología 9,50

Contaminación 9,50

Innovación 10,00



BREEAM ES NUEVA CONSTRUCCIÓN

BREEAM ES VIVIENDA



¿QUÉ EVALÚA?

Evalúa, mejora y mide la sostenibilidad ambiental, social y económica de 

proyectos edificatorios tanto en fase de diseño como en fase de 

postconstrucción. 

OBRA NUEVA

Tip. no domésticas BREEAM ES Nueva Construcción

Tip. domésticas BREEAM ES Vivienda

REHABILITACIÓN

Tip. no domésticas

BREEAM ES Comercial

BREEAM ES Nueva Construcción

Tip. domésticas BREEAM ES Vivienda

ACONDICIONAMIENTO BREEAM ES Comercial



Tipologías de edificios BREEAM ES Nueva Construcción

Oficinas Comerciales Industriales Docentes Sanitarios

Judiciales Multirresidencial Hoteles, hostales
Galería de arte, 

museo
Biblioteca 

Centro de día Lugar de culto Cine
Teatro, museo, 

sala de 
conciertos

Salas de 
exhibición y 
conferencias

Centros 
deportivos

Centros de 
transporte

Centros de 
investigación

Laboratorios Guarderías



CATEGORÍAS

GESTIÓN SALUD Y 
BIENESTAR

ENERGÍA TRANSPORTE AGUA

MATERIALES RESIDUOS USO DEL 
SUELO Y 

ECOLOGÍA

CONTAMINACIÓN INNOVACIÓN



BREEAM ES EN USO



• Mejora continua

• El alcance de la evaluación se define en función del tipo de Edificio / Bien

• Cualquier tipo de edificio no residencial

• Cualquier año de construcción (al menos dos años construido)

• Para la Parte 2 – La Gestión del Edificio y la Parte 3 – La Gestión del Ocupante, es 
necesario que el edificio este ocupado durante, al menos un año.

EL ALCANCE DE BREEAM ES EN USO

Parte 1 – El Edificio / 
Bien

Parte 2 – La Gestión 
del Edificio / Bien

Parte 3 – La Gestión del 
Ocupante

Cualquier tipo del 
edificio

Cualquier tipo del 
edificio

Oficinas

Comercio

Salud



LOS CERTIFICADOS

• Parte 1 – El Edificio

– Las características físicas del edificio

• Parte 2 – La Gestión del Edificio

– Cómo se gestiona/funciona el edificio

• Parte 3 – La Gestión del Ocupante

– Cómo se gestiona/funciona el edificio al nivel de los ocupantes de una 

oficina concreta

<10%  NO CLASIFICADO

>10%  APROBADO

>25%  CORRECTO

>40%  BUENO

>55%  MUY BUENO

>70%  EXCELENTE

>85%  EXCEPCIONAL



EL CUESTIONARIO

3 Partes

• PARTE 1 – El edificio 
• PARTE 2 - La Gestión del Edificio
• PARTE 3 – La Gestión del Ocupante

3 certificados independientes

Revisión trianual del certificado



LA HERRAMIENTA DE EVALUACIÓN



¿A QUIÉN BENEFICIA?

A LOS 
USUARIOS

Mejora de la calidad de 
vida

Consumo energético 
hasta un 60% menor

Reducción del consumo 
de agua hasta un 35%

Incremento del valor de 
la vivienda 10%

AL 
PROPIETARIO, 

INVERSOR, 
PROMOTOR

Calidad total: 
incremento del valor 

7,5%

Condiciones de 
financiación  bancaria 

especiales

Ahorros: gastos de 
mantenimiento y 

funcionamiento 7-8% y 
de agua del 35%

Permite la comparación 
y el desarrollo de 

planes de mejora del 
patrimonio inmobiliario

AL EQUIPO DE 
DISEÑO

Posicionamiento

Servicio diferenciador y 
valor añadido

Mejora de propuestas 
técnicas

Actualización constante 
y contrastada

AL PLANETA

Reducción de 
emisiones de CO2 y de 

demanda de agua

Materiales de bajo 
impacto ambiental

Preservación de la 
biodiversidad

Movilidad sostenible

Mitigación de efectos 
del Cambio Climático



Calidad de vida

Confort del usuario

Seguridad

Salud

Participación

Uso del suelo y ecología

Contaminación

Agua

Energía

Transporte

Materiales

Residuos

Salud y Bienestar

Gestión

Gastos de funcionamiento y mantenimiento 7-8%

Disminuye el consumo energético 50-70%

Disminuye el consumo de agua 35%

Aumenta el valor del inmueble 7,5%

Incrementa la tasa de ocupación 3,5%

Incrementa las rentas 3%

BENEFICIOS

Económicos

Sociales Ambientales



¿Cuánto cuesta?

Delivering sustainable buildings: 

Savings and payback

Yetunde Abdul, BRE and Richard 

Quartermaine, Sweett Group

[7 Agosto 2014]

 Tener como objetivo clasificaciones 

BREEAM muy altas, que equivale a altos 

niveles de sostenibilidad, puede incurrir en 

costes adicionales, pero por lo general 

menores de un 2%. 

 El estudio demuestra que este 

porcentaje puede ser recuperado en 2-5

años a través del ahorro en consumos.

€



Proyecto Esquema Clasificación

Hotel EXE Plaza BREEAM ES En Uso 2014 Bueno

Merlin Properties - Hotel NH Colón BREEAM ES En Uso 2014 Bueno

Le Méridien Barcelona (Hotel) BREEAM ES En Uso 2012
P1:Bueno
P2:Bueno

Hotel NH Ribera del Manzanares BREEAM ES En Uso 2014
P1:Muy Bueno
P2:Excepcional

Hotel Barceló Raval BREEAM ES En Uso 2014 [en proceso]

Hotel Eurostars Gran Madrid BREEAM ES En Uso 2014 [en proceso]

Hotel Eurostars Grand Marina BREEAM ES En Uso 2014 [en proceso]

Hotel Motel One Barcelona
BREEAM ES Nueva 
Construcción 2015 Muy Bueno (diseño)

Hotel Vista Bahía
BREEAM ES Nueva 
Construcción [en proceso]


