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• ¿Qué es? 

• ¿Cómo funciona?

• ¿Cómo nos ayuda BIM?

• 49 requisitos en obra nueva



Certificados de Construcción 
Sostenible en el Mundo



Certificados de Construcción 
Sostenible en el Mundo

Métodos de evaluación 
y certificación 

Están transformando el 
sector de la edificación 
en todo el mundo.

Generan importantes 
beneficios económicos, 
ambientales, y de salud 
y confort para los 
usuarios

Reducen costes de 
operación, incrementan 
valor, consigue mayores 
rentas y nivel de ocupación.



Más allá de la energía

Más allá de la normativa

Más allá de la obra nueva

3 Beneficios: Salud

                        Ahorro

                        Planeta



Nuestro valor diferencial

• Desde 1990
• Pensar Global     569.000 certificados   

                  
                                 en 83 países
• Actual Local        Adaptado a España    

 
                                desde 2010
• El Asesor BREEAM
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Número de Viviendas BREEAM

* Datos hasta el 15/02/2019

97 viviendas en 2014     
    +17.000 en 2019

(en +250 promociones)

15 oficinas en 2014  
       +215 en 2019

En España

6 CC en 2014         
+90 en 2019



• ¿Qué es? 

• ¿Cómo funciona?

• ¿Cómo nos ayuda BIM?
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Urbanismo                 Nueva Construcción      
         En Uso

Ciclo de vida del edificio



GESTIÓN SALUD Y 
BIENESTAR

ENERGÍA TRANSPORTE AGUA

MATERIALES RESIDUOS USO DEL 
SUELO Y 

ECOLOGÍA

CONTAMINACIÓN INNOVACIÓN

Energía y mucho más. Evaluación de 10 categorías



10%

13%

16%

7%
10%

11%

6%

9%

9%

9%

Categoría %

Gestión 11,50

Salud y Bienestar 14,00

Energía 18,00

Transporte 8,00

Agua 10,50

Materiales 12,00

Residuos 7,00

Uso de Suelo y Ecología 9,50

Contaminación 9,50

Innovación 10,00

Ponderación ambiental



Requisitos mínimos
• Energía
• Gestión
• Salud y Bienestar
• Agua
• Residuos
• Uso del suelo y ecología 

Puntuación por categoría
• Gestión
• Salud y Bienestar
• Energía
• Transporte
• Agua
• Materiales
• Residuos
• Uso del suelo y ecología
• Contaminación

Innovación
• Puntos de nivel ejemplar
• Puntos de innovación
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Puntuación 
final

Correcto          ≥ 30
Bueno            ≥ 45
Muy bueno      ≥ 55
Excelente        ≥ 70
Excepcional    ≥ 85

Puntuación del edificio 
Fase diseño · Fase postconstrucción



130 El 99% de los proyectos BREEAM 
finalizan con un certificado. 



El 38% de los 
inversores 
inmobiliarios creen 
que incrementa el 
valor del inmueble 
Informe DLA Piper, 
Marzo 2014

Beneficios 

La rentabilidad de los activos con 
certificado BREEAM® Good y Very Good es 
entre 7 y 11 puntos superior a los activos 
no certificados en el período 2013-2016
Jose Luis Pérez, Director Técnico de 
Inmobiliaria Colonial  [ver tabla]

El 50% de los promotores consideran que 
BREEAM® facilita la venta y alquiler de 
inmuebles. El 43% lo elige por la disminución 
de costes de mantenimiento, y el 59% porque 
mejora la satisfacción de los usuarios
Informe “The Value of BREEAM”, 09/2012

http://www.breeam.es/images/recursos/inf/DLA%20Piper_Green%20Building%20Initiative_Towards%20a%20Greener%20Future_survey%20repo%20%20%20.pdf
http://www.breeam.es/images/recursos/inf/Tabla_Colonial_BREEAM.jpg
http://www.breeam.es/images/recursos/inf/informe_schneider_electric_the_value_of_breeam.pdf


Alcanzar un alto nivel de sostenibilidad BREEAM® puede 
suponer un coste adicional del 2% que es recuperable en 2-5 
años con el ahorro en consumos
Informe Sweett Group, Agosto 2014
 
Oficinas: Entre 0 y 1,7 %
Centro Salud: Entre 0 y 5,5 %
Informe Sweett Group, Agosto 2014

 

Alcanzar un BREEAM® Muy Bueno 
partiendo de nuestro coste de construcción 
medio de 850€/m2, supone supone
incrementar dicho coste de ejecución de un 3,5%
Instituto Catalán del Suelo (Incasòl)
Generalitat de Catalunya, Enero 2019
 
• Dato basado en el estudio de costes de una promoción real de Incasòl. 

Referencia para llegar de su estándar actual hasta BREEAM Muy Bueno

Costes

http://www.breeam.es/images/recursos/inf/Coste_OFICINAS_BREEAM.jpg
http://www.breeam.es/images/recursos/inf/Coste_Centro_de_SALUD_BREEAM.jpg
http://www.breeam.es/images/recursos/inf/Informe_INCASOL_BREEAM.pdf
http://www.breeam.es/images/recursos/inf/Informe_INCASOL_BREEAM.pdf
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Acelerar el cambio Justificación de requisitos



• ¿Qué es? 

• ¿Cómo funciona?

• Tipologías de edificios

• 49 requisitos en obra nueva



Contenidos divulgativos: visita virtual



• Pero lo más importante….



coste

oportunidad

Mejora aislada
integración
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FASES

¿Cuándo introducir BREEAM® en el proyecto?



PROM
OTORA

EQUPO 
DE 

DISEÑO

CONSTR
UCTORA

ASESOR 
BREEAM

PROJECT 
MANAGE

R
PROYECTO 

EDIFICATORIO

El Asesor BREEAM como elemento clave 



Borja 

López Calle

Asesor BREEAM

Sostenibilidad y Eficiencia Energética

Avenida de Bruselas, 35
28108 Alcobendas
Madrid, España
M + 34 669 765 339
fblopez@minsait.com
minsait.com

mailto:fblopez@minsait.com
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