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1-El edificio

2-El proceso. Las herramientas.

3-Las soluciones

4-El control

5-Las razones
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HOTEL ARIMA.EL EDIFICIO. Situación

3 Kms. del mar

110 ml. de altitud
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HOTEL ARIMA.EL EDIFICIO.Clima.

Veranos: Medias de 22ºC y máximas de 38ºC

Inviernos: Medias de 6ºC y mínimas puntuales bajo cero.
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HOTEL ARIMA.EL EDIFICIO.Datos.
Superficie construida: 14.000 m2c
SRE: 9.500m2
Volumen envolvente ensayo blower door: 27.500 m3
Superficie en contacto con el exterior: 12.000 m2
Hotel y residencia de estudiantes con 150 habitaciones.
Restaurantes.
Zona de eventos y talleres culinarios vinculados al Basque Culinary Center.
Gimnasios, fitness, zona entrenamiento y salud.
Piscina climatizada interior.
Piscina exterior.
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HOTEL ARIMA.EL EDIFICIO.Seccion.
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HOTEL ARIMA.EL EDIFICIO.Seccion.
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HOTEL ARIMA.EL EDIFICIO.Plantas.Sot. -3
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HOTEL ARIMA.EL EDIFICIO.Plantas. Sot.-2
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HOTEL ARIMA.EL EDIFICIO.Plantas. Sot.-1
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HOTEL ARIMA.EL EDIFICIO.Plantas. Semi sot.
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HOTEL ARIMA.EL EDIFICIO.Plantas. P. Baja.
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HOTEL ARIMA.EL EDIFICIO.Plantas. P. primera.
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HOTEL ARIMA.EL EDIFICIO.Plantas. P. segunda
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HOTEL ARIMA.EL EDIFICIO.Plantas. terraza
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HOTEL ARIMA.EL EDIFICIO.
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HOTEL ARIMA.EL PROCESO.

El edificio no se diseñó Passivhaus

¿Puede este edificio ser Passivhaus?

¿Existe garantía de conseguirlo?

¿Por qué iba a intentarlo?
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HOTEL ARIMA.EL PROCESO.

Predimensionado global del edificio.

Continuo cálculo y actualización reiterativa.
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HOTEL ARIMA.EL PROCESO.LA HERRAMIENTA

Ventajas:
Importancia de la hoja variantes. Respuesta rápida a consultas y 
modificaciones.
Visión global del comportamiento del edificio. Estrategias.
Limitaciones:
Es una herramienta unizona utilizada en un edificio muy complejo.

Continuo cálculo y actualización reiterativa.
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HOTEL ARIMA. LAS SOLUCIONES

Multiples roturas de PT 
estructurales.

15 cms. XPS en zona piscina
10cms. XPS en zona escaleras
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HOTEL ARIMA. LAS SOLUCIONES
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HOTEL ARIMA. LAS SOLUCIONES

Cámara ligeramente ventilada.
Chapa grecada soporte.
12 cms. de lana de roca.
Panel contrachapado.
Lámina hermeticidad.
Trasdosados y revestimientos s/zonas.
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HOTEL ARIMA. LAS SOLUCIONES

15 cms de PIR en cubierta principal
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HOTEL ARIMA. LAS SOLUCIONES
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HOTEL ARIMA. LAS SOLUCIONES

Tabique de entramado ligero.
16 cms. de lana de roca.
Lámina de hermeticidad.
Trasdosado interior.
Fachada microventilada de castaño exterior.
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HOTEL ARIMA. LAS SOLUCIONES
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HOTEL ARIMA. LAS SOLUCIONES

1.800 anclajes
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HOTEL ARIMA. LAS SOLUCIONES
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HOTEL ARIMA. LAS SOLUCIONES

Muro cortina certificado
Vidrios dobles Ug=1,0 
W/m2K
Muros cortina de 
madera con vidrios a 
hueso.
Carpinterías de castaño
Uf=1,1W/m2K
Vidrios triples en 
habitaciones 
Ug=0,6W/m2K
Control solar 
automatizado en todos 
los huecos.
Screen con factor solar 
según exigencias PHPP
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HOTEL ARIMA. LAS SOLUCIONES

50  Recuperadores  
certificados en 
habitaciones (1 rec/3 
hab).

30 equipos certificados 
de mayor caudal en 
zonas comunes.

Más de dos kms. de 
bajantes.
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HOTEL ARIMA. LAS SOLUCIONES
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HOTEL ARIMA. LAS SOLUCIONES
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HOTEL ARIMA. EL CONTROL

La importancia del 
control.

Blower doors parciales
Ultrasonidos

La necesidad del 
autocontrol.

La formación.

La concienciación.

150 operarios en 
algunas fases de la 
obra.
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HOTEL ARIMA. EL CONTROL
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HOTEL ARIMA. EL CONTROL

0,42 r/h a 50Pa
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HOTEL ARIMA. LAS RAZONES
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HOTEL ARIMA. LAS RAZONES

Los hoteles. Grandes derrochadores de energía. Gran margen de mejora y 
ahorro de costes. Sobrecosto passivhaus?
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HOTEL ARIMA. LAS RAZONES
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HOTEL ARIMA. LAS RAZONES
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Se encuentra usted en un hotel respetuoso con el medio ambiente.
 
Un hotel construido bajo los criterios del estándar Passivhaus.

Con su estancia en nuestro hotel usted contribuye a la reducción de 
emisiones de gases de efecto invernadero y a mitigar el cambio climático.

El ahorro en emisiones de CO2 de nuestro hotel a lo largo de un año es 
comparable con la capacidad de absorción de CO2 de 15.000 árboles, o lo 
que es lo mismo, la totalidad del Parque del Retiro de Madrid.
Y todo ello con los máximos niveles de confort interior posible.
 
Disfrute del placer de la sostenibilidad. 
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1.800.000 camas
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Sector mas competitivo 
Ahorro en costes de mantenimiento
Oferta de mayor calidad
Clientes más satisfechos

El ahorro en emisiones de CO2 sería similar al que absorbería un bosque del 
tamaño de 2 VECES la CAV



Hotel Arima en Donostia
Pedro Mariñelarena Albéniz. Arquitecto. PHD. 

¿Por qué no?
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Muchas gracias
Pedro Mariñelarena Albéniz
Arquitecto urbanista, Certified PassiveHouse Designer
pedro@imarquitectos.es
pedro@mui.green

mailto:pedro@imarquitectos.es
mailto:pedro@mui.green
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